VILA FLORES - RS

LEI MUNICIPAL N2 2.664,
14 DE NOVEMBRO DE 2023.

CRIA O DISTRITO INDUSTRIAL DO MUNICIPIO
DE VILA FLORES, ESTABELECE INCENTIVOS A
INSTALACAO DE INDUSTRIAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Vila Flores, no uso de
suas atribuicdes legais;

Faco saber que a Camara de Vereadores aprovou
e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

CAPITULO |
DO DISTRITO INDUSTRIAL

Art. 12 E criado o Distrito Industrial de Vila Flores, localizado na drea assinalada no mapa que
constitui o ANEXO | desta Lei, com &rea total de 85.000 m?, localizado no quarteirdo formado pela
Rodovia Federal BR 470, Rua Aimoré e demais propriedades urbanas e rurais, compreendendo
quatro (04) lotes na “quadra A”, treze (13) lotes “quadra B” e cinco (05) lotes na “quadra C”,
totalizando vinte e dois (22) lotes, destinados a instalacdo de novas industrias, a transferéncia,
ampliacdo ou criacdo de filiais das ja estabelecidas no territério municipal.

§ 12 O plano de infraestrutura especifico do Distrito Industrial é o constante do Memorial
Descritivo, que constitui o ANEXO Il desta Lei.

§ 22 Os empreendimentos serdo dispostos de acordo o potencial poluidor da atividade
industrial preponderante, obedecida a classificagdo da “Tabela de Enquadramento de Ramos de
Atividades” da FEPAM — Fundacao Estadual de Protecdo Ambiental Henrique Luis Roessler:

a) potencial poluidor baixo, nas quadras “A” e “B”;
b) potencial poluidor médio, nas quadras “B” e “C”;
c) potencial poluidor alto, somente na quadra “C”.

Art. 22 O Municipio executard a infraestrutura do Distrito Industrial de acordo com a sua
disponibilidade orcamentaria, que compreenderd a abertura de ruas e sua pavimentacdo,
colocacdo de meio-fio, instalacdo das redes de energia elétrica de alta e baixa tensdo, hidrdulica,
pluvial, cloacal, rede tronco de telefonia, INTERNET e demais obras e servicos necessarios ao seu
adequado funcionamento, obedecidas as disponibilidades financeiras e as prioridades
administrativas.

§ 12 Terdo execucdo prioritaria as obras e infraestrutura basica exigiveis nos termos da
legislagao federal, estadual e municipal aplicavel.
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§ 22 O Poder Executivo providenciara nos atos necessarios a legalizacdo do Distrito Industrial junto
aos 6rgaos publicos competentes com vistas ao registro no oficio de Registro de Iméveis.

Art. 32 Nos limites dos recursos alocados no orgamento e das disponibilidades financeiras, o
Poder Executivo executara a politica de incentivos a instalagdao de novas industrias no Municipio,
nos termos da presente lei.

Art. 42 A organizagdo e coordenagao da utilizagdo, funcionamento e desenvolvimento do
Distrito Industrial, obedecerd a legislacdo municipal aplicadvel e as normas federais e estaduais
incidentes, cabendo ao Poder Executivo adotar as medidas necessarias a consecuc¢do dos objetivos
expressos no art. 12 desta lei.

CAPITULO Il
DO PROGRAMA DE INCENTIVOS E APOIO AS ATIVIDADES

Art. 52 O Municipio, nos limites nos recursos disponiveis e em consonancia com as diretrizes
do Governo Municipal, assessorado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Socioeconémico
(CONDESE), podera conceder os seguintes incentivos destinados a instalagdo de novas industrias, a
transferéncia, ampliagdo ou criacao de filiais das ja existentes e ao fomento das atividades
industriais:

| - venda subsidiada de lotes industriais dotados de infra-estrutura;

Il - concessdo de uso de pavilhdes industriais construidos pelo Municipio e dos respectivos
terrenos, com direito a aquisicao pelos concessiondrios, nos termos desta lei;

lll - concessdao de uso de mddulos para instalacdo e funcionamento de micro e pequenas
industrias em bercdrio industrial de propriedade do Municipio;

IV - isengdo de tributos municipais;

V - concessdo de auxilios financeiros, através do Programa de Desenvolvimento Industrial,
para aquisicdo de maquinas, equipamentos e materiais de construcdo a micro, pequenas e médias
empresas, que venham a se instalar no Distrito Industrial;

VI - terraplenagem necessaria a instalacdo da industria, suas amplia¢Ges e benfeitorias;

VIl - colaboracdo, mediante convénios, com drgdos ou instituicdes federais e estaduais e
entidades privadas de pesquisa, assessoramento técnico e empresarial;

VIII - colaboracdo na capacitacdo de trabalhadores, mediante convénio com as empresas
interessadas e entes publicos ou privados de aprendizagem industrial e formacao técnica;

IX - colaboracdo na execucdo de projetos de protecdo ambiental, mediante convénio de
mutua colaboracdo com 6érgaos federais e estaduais, empresas e entidades ou instituicdes
universitdrias.

Paragrafo Unico. Poderdo ser beneficiadas com os incentivos previstos neste artigo também
empresas prestadoras de servicos que empreguem, nas suas atividades-meio, processos
industriais em geral.
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Secao |
DA VENDA SUBSIDIADA DE LOTES INDUSTRIAIS

Art. 62 A venda dos lotes do Distrito Industrial terd como valor de referéncia o metro
guadrado correspondente ao preco de mercado atual, obtido através de avaliacdo técnica e
fundamentada, realizada por servidores do municipio, dando-se prévia publicidade do preco
atribuido por edital, com reducdo dos seguintes percentuais, a titulo de incentivo:

I - 60% (sessenta por cento), 65% (sessenta e cinco por cento), 70% (setenta por cento) e
75% (setenta e cinco por cento), no caso de empreendimento que venha a gerar, respectivamente,
no minimo, 10, 20, 30, 40 ou mais postos de emprego direto, demonstrada a viabilidade
econdmica;

Il - 60% (sessenta por cento), 65% (sessenta e cinco por cento), 70% (setenta por cento) e
75% (setenta e cinco por cento), respectivamente, em funcdo das seguintes faixas de faturamento
anual, demonstrada a viabilidade econémica: 1.000 URMs, 2.000 URMs, 3.000 URMs e 5.000 ou
mais de URMs.

Paragrafo Unico. Os subsidios na compra de lotes industriais nos termos deste artigo ndo
serao cumulativos, mas o seu percentual correspondera ao mais vantajoso ao adquirente.

Art. 72 A venda subsidiada dos lotes industriais formalizar-se-a por escritura publica, com as
clausulas e condi¢des constantes dos artigos seguintes desta lei, no prazo improrrogavel de até
noventa (90) dias da assinatura do contrato.

§ 12 Apds a selegao das empresas, podera ser formalizado termo administrativo entre o
Municipio e a adjudicataria para regular temporariamente as obrigacdes decorrentes da utilizacdo
da area a ser alienada.

§ 22 As despesas notariais com escritura e registro serdo de responsabilidade dos
adquirentes.

Art. 82 A venda dos lotes industriais ficard condicionada ao cumprimento, pelas adquirentes,
das seguintes clausulas e condigdes:

I - obrigacdo de iniciar a construcdo do prédio industrial no prazo maximo de 1 (um) ano e de
dar inicio as atividades produtivas no prazo maximo de 2 (dois) anos, a contar da data da escritura
e, em sendo o caso, da data do termo administrativo;

Il - obrigacdo de manter permanentemente a destinagdo do imdvel no desenvolvimento da
atividade industrial inicialmente prevista, salvo na hipdtese de alteracdo previamente autorizada
pelo Poder Publico Municipal;

Il - indisponibilidade do bem adquirido para alienacdo ou oneracdo pelo prazo de vinte (20) anos,
contados da data da escritura, salvo mediante prévia e expressa concordancia do Poder Publico Municipal e
na hipdtese prevista no inciso Il do artigo seguinte;

IV - indisponibilidade do bem adquirido para arrendamento mercantil ou qualquer outra
figura juridica que importe sua transferéncia a terceiros, salvo quando expressa e previamente
autorizado pelo Poder Publico Municipal e com contratacdo de seguro garantia, tendo como
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beneficiario o Municipio.

Paragrafo Unico. A critério do Poder Publico Municipal, os prazos para inicio da construcao
do prédio industrial e para inicio das atividades produtivas, previstos no inciso | do caput do
presente artigo, poderdo ser prorrogados uma Unica vez, quando demonstrado pelo adquirente a
impossibilidade de atendimento, em razio de forca maior ou outro motivo relevante e
plenamente justificado.

Art. 92 A escritura publica de venda e compra conterd, obrigatoriamente, clausula
resolutéria do contrato e do dominio do imdvel, caso haja descumprimento pela adquirente de
qgualquer das condic¢Oes estabelecidas no artigo antecedente, devendo conter, ainda, as seguintes
condigdes:

I - resolubilidade da venda com reaquisicdio do bem pelo Municipio, acrescido das
benfeitorias, na hipdtese de extingdo da empresa ou sociedade ou, ainda, de cessacdo definitiva
das atividades industriais instaladas;

Il - possibilidade de oneracdo, hipotecdria ou outra, do imdvel adquirido, em garantia de
financiamento para edificagdo ou instalagdo do estabelecimento industrial, vinculando-se o credor
a manutencdo da destinacdo do imével, desde que, com contratacdo de seguro garantia, tendo
como beneficidrio o Municipio, sob pena de incidéncia da clausula resolutdria.

§ 12 No caso de resolucdo da venda com reincorporacao do imével ao patrimonio municipal,
nas hipoteses previstas neste artigo, a empresa inadimplente ndo terd direito a qualquer
indenizacdo das benfeitorias realizadas, restituindo-se a metade do valor pago, monetariamente
corrigido pelo IPCA ou outro indice que venha a substitui-lo, de acordo com a dotagao
orcamentdria existente para o pagamento, abatendo-se do valor eventuais despesas que tenha o
municipio suportado em razdao do descumprimento, bem como, eventuais dividas ou tributos em
gue o municipio seja credor.

§ 22 No caso de alienacdo do imdvel a terceira pessoa ou de sucessdo comercial, os
sucessores ficardo sujeitos as condicdes previstas neste artigo e 82 desta lei.

§ 32 Ocorrendo a desisténcia de aquisicdo, por parte do adquirente, dos lotes industriais
previstos na presente Lei, o Poder Publico Municipal fica autorizado a firmar distrato, retomando a
posse e propriedade do imdvel, restituindo-se a metade do valor pago, monetariamente corrigido
pelo IPCA ou outro indice que venha a substitui-lo, de acordo com a dotacdo orcamentaria
existente para o pagamento, abatendo-se do valor eventuais despesas que tenha o municipio
suportado em razao da desisténcia, bem como, eventuais dividas ou tributos em que o municipio
seja credor, ndo tendo direito o adquirente ao recebimento de qualquer indenizacdo das
benfeitorias realizadas.

Art. 10. A venda dos lotes industriais serd unicamente na modalidade de leildao, com
pagamento a vista.

Paragrafo uUnico. O pagamento se dard em dois momentos, sendo o primeiro no dia util
subsequente aquele da finalizacdo do leildo, no valor que corresponderd a 10% (dez por cento) do
arremate e o saldo, em até trinta dias (30) dias, ja considerado o subsidio de que trata o art. 62
desta lei, momento em que se fard a assinatura do contrato.

Art. 11. Por ocasidao do primeiro pagamento descrito no artigo anterior, o arrematante
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devera entregar ao municipio os seguintes documentos:

| - cdpia do ato ou contrato de constituicdo da empresa e suas alteracdes, devidamente
registrados na Junta Comercial do Estado;

Il - prova dos registros ou inscrigdes no cadastro fiscal do Ministério da Fazenda, Secretaria
da Fazenda Estadual e do Municipio de sua sede;

Ill - prova de regularidade, em se tratando de empresa ja em atividade, quanto a:

a) tributos e contribuicdes federais;

b) tributos estaduais;

c) tributos do Municipio de sua sede;

d) contribuices previdencidrias;

e) FGTS;

IV - projeto circunstanciado do investimento industrial que pretende realizar; area para a sua
instalacdo, compreendendo a construcdo do prédio e seu cronograma de instalacdo; producao
estimada; projecdo do faturamento minimo; estimativa do ICMS a ser gerado; projecdo do nimero
de empregos diretos e indiretos a serem gerados; prazo para o inicio de funcionamento da

atividade industrial e estudo de viabilidade econémica do empreendimento;

V - projeto de preservagao do meio ambiente e compromisso formal de recuperagdao dos
danos que vierem a ser causados pela indUstria;

VI - certiddo negativa judicial civel, falimentar, de execugdes fiscais e de protesto de titulos
da Comarca a que pertence o Municipio em que a empresa interessada tiver a sua sede.

VIl - demonstracdo das disponibilidades financeiras para aplicacdo no investimento
proposto;

VIII - outros documentos que venham a ser solicitados pela Administragdo Municipal.
IX - indicacdo da modalidade de subsidio previsto no artigo 62 da presente lei.

Art. 12. A habilitacdo do arrematante resultard do atendimento dos pré-requisitos exigidos
no edital e da apresentacdo da documentacgao solicitada, nos termos do artigo anterior.

Art. 13. O Poder Publico Municipal reservara o lote n? 05 da quadra “A”, para concessao de
uso de médulos para instalacdo e funcionamento de micro e pequenas inddstrias em bercario
industrial de propriedade do Municipio, na forma do inciso lll do artigo 52 da presente Lei.

Art. 14. Fica desde ja o Prefeito Municipal autorizado a proceder a venda dos lotes do
Distrito Industrial nos termos desta lei.

Paragrafo unico. O Prefeito Municipal submetera a Camara de Vereadores, caso a caso, a
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venda de lotes industriais em condig¢Oes diversas das estabelecidas nesta lei.
Secgao Il
DA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO DE PAVILHOES
E DA CONCESSAO DE USO DE MODULOS DO BERGARIO INDUSTRIAL

Art. 15. O Municipio, dentro das suas possibilidades financeiras e observadas as prioridades
da administracdo, poderda construir, no Distrito Industrial “Bercdrio Industrial” a ser dividido em
maddulos que serdo objeto de concessdo de uso para instalagdo tempordria de micro e pequenas
industrias.

Art. 16. O contrato de concessdo do direito de uso sera formalizado com clausula
resolutdria, assegurado ao concessiondrio o direito de aquisi¢cdo definitiva nos termos desta lei.

Art. 17. A outorga da concessao de direito de uso sera precedida de licitacdo, na modalidade
de leil3o, nos termos da Lei n? 14.133/21.

Paragrafo unico. Em fungdo das caracteristicas fisicas do pavilhdao industrial e da sua
localizagdo, podera o edital da licitagao respectiva relacionar as atividades industriais excluidas da
concessao de uso a ser licitada.

Art. 18. Os imdveis a serem alienados nos termos dos artigos precedentes serdo
previamente avaliados por uma comissao especialmente designada pelo Prefeito Municipal, a qual
também incumbird o estabelecimento do valor minimo de remuneracdo mensal pelo uso de cada
imdvel, a constar no edital da licitacao.

Paragrafo Unico. Para o estabelecimento do valor minimo de remuneracao mensal pelo uso
do imével a comissdo de avaliacdo considerara além dos parametros mercadolégicos locais, o
valor da sua avaliacdo e a vida util das benfeitorias.

Art. 19. A concessdao de direito de uso sera formalizada por contrato administrativo,
subordinada as seguintes clausulas e condigdes:

I - remuneracdo mensal pelo uso do imdvel, convertida em URMs;

Il - vinculacdo da concessao a finalidade de exploracdo de atividade industrial, consoante o
interesse manifestado pelo concessionario e de conformidade com o seu objeto social, ressalvadas
as hipdéteses de alteracdo previamente autorizadas pelo Poder Executivo Municipal;

lll - prazo maximo de 06 (seis) meses para inicio das atividades produtivas, a contar da data
de assinatura do contrato de concessao.

Art. 20. No caso de descumprimento de qualquer das condi¢des estabelecidas no artigo
antecedente, resolver-se-4 a concessdo de direito de uso, perdendo o concessiondrio as
benfeitorias de qualquer natureza que tenha realizado no imoével.

§ 12 Somente acarretard a resolucdo da concessao no caso do inciso | do artigo antecedente,
o inadimplemento do concessionario pelo periodo de 5 (cinco) meses consecutivos ou alternados.

§ 22 O prazo de que trata o inciso lll, do artigo antecedente podera ser prorrogado pelo
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Prefeito Municipal na hipdtese de for¢ca maior ou outro motivo relevante e plenamente justificado.

Art. 21. Resolver-se-a a concessao, além das causas previstas na presente lei, na hipdtese de
extingdo da empresa ou sociedade ou cessagdo definitiva das atividades instaladas, perdendo o
concessionadrio, as benfeitorias de qualquer natureza que tiver realizado no imdvel.

Art. 22. O direito de uso ndo podera ser cedido e nem poderd sofrer oneracdo, em garantia de
financiamento para instalagdo da industria e suas ampliagdes.

Art. 23. O direito de uso ndo poderd ser cedido e nem podera sofrer oneracdo, em garantia
de financiamento para instalagdo da industria e suas ampliagdes.

Art. 24. As despesas do registro do contrato de concessao e da escritura de transferéncia de
dominio do imével serdo suportadas pelo concessionario.

Art. 25. Desde a assinatura do contrato de concessdo de direito de uso, o concessionario
fruird do imdvel para os fins estabelecidos e respondera por todos os encargos civis e tributarios
gue venham a incidir sobre o imdvel e suas rendas.

Paragrafo Unico. O concessiondrio ficard obrigado pela conservacdo e manutencdo do
imdvel e de suas benfeitorias, mantendo, ainda, seguro de risco de incéndio.

Art. 26. A concessdo de direito de uso poderd ser outorgada cumulativamente com os
demais incentivos previstos nesta lei, exceto com aqueles de que tratam os incisos, |, IV e V do
artigo 59, salvo em se tratando de ampliacdo ou criacdo de filial de industria ja instalada no
Distrito Industrial.

Art. 27. N3o podera ser beneficiada por nova concessado de direito real de uso, empresa ja
detentora da mesma concessao, salvo se o contrdrio estabelecer lei especifica.
Secao lll
DOS INCENTIVOS FISCAIS
Art. 28. A politica de incentivos fiscais a ser implementada pelo Municipio serd objeto de lei
especifica.
Secao IV
OUTROS INCENTIVOS
Art. 29. Os servicos de terraplenagem, transporte de terras e de materiais de construcdo,

necessarios a instalacdo da industria, suas ampliacdes e benfeitorias, serdo prestados pelo Municipio
gratuitamente, de acordo com a disponibilidade técnica e orgamentaria.

Art. 30. O Poder Executivo podera celebrar convénios visando a consecugao dos incentivos
previstos nos incisos VII, VIl e IX, do artigo 5¢.
CAPITULO Il
DOS AUXILIOS FINANCEIROS E PROGRAMA DE DESENVOLVIMENTO INDUSTRIAL

Art. 31. O Programa de Desenvolvimento Industrial do Municipio, que sera regulado por lei
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especial, que disciplinard a concessao de auxilios financeiros para apoio e incentivo as atividades
industriais.

CAPITULO IV
DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIOECONOMICO

Art. 32. O Municipio sera assessorado, no que couber, pelo CONSELHO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO SOCIOECONOMICO (CONDESE), como érgdo consultivo e de assessoramento
ao Poder Executivo, nas questdes relativas a politica de apoio, incentivo e desenvolvimento
industrial no Municipio de Vila Flores (RS), criado pela Lei Municipal n2 2.292, de 10 de setembro
de 2019.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 33. Tera prioridade, na execucdo da politica industrial do Municipio, a implantacdo do
Distrito Industrial.

Art. 34. O Poder Executivo regulamentard, no que couber, a presente lei, inclusive, se
necessario, no que diz respeito ao zoneamento de ocupacdo para os diversos tipos de industrias,
na area do Distrito Industrial.

Art. 35. As despesas decorrentes da aplicacdo desta Lei correrdo a conta de dotacGes orcamentarias
especificas.

Art. 36. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as Leis Municipais n2
1.463, de 25 de setembro de 2009; Lei Municipal n2 1.847, de 18 de margo de 2014 e Lei Municipal
n? 2.294, de 10 de setembro de 2019.

Vila Flores, 14 de novembro de 2023.

Evandro Antonio Brandalise.
Prefeito Municipal

Foi efetuada a Publicacdo
Debora Peruzzo - Auxiliar Administrativo

Secretaria de Administracado
Assinado digitalmente por: EVANDRO ANTONIO BRANDALISE:61153346087
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